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"""""""""""""""""""""""" *  Volumstudie

Program —




Ambisjoner

Kvalitet

Program Budsjett



Rom- og funksjonsprogram

Ref.nr |Betegnelse stk I Areal | Totalt areal I Dagslys |Beskrive|se
Utendgrs
Uteamfi ca 50 pers
Utendgrs info/kart P3 fasade?
Mgteplass ute under tak
Publikumsarealer
Foaje 1 50 50 Samle en gruppe/skoleklasse
Resepsjon 1 10 10 En arbeidsplass
Butikk/Salg 1 10 10 Lokale produkter
Utstilling 1 80 80
Utstilling 2 50 50
Auditorium 1 100 100 50 pers, stor takhgyde
Bibliotek/Lesekrok 1 25 25
Lab/Naturfagssal 1 50 50
Garderobe/Skifterom 1 10 10 Vadebukser, kar, haver...
WC 5 3 15
HC-WC 1 5,5 5,5
Kafe/serveringsareal 1 25 varmestue?
Kjgkken 1 25
Kjglerom 1 5
Avfallsrom 1 5
Drift/Administrasjon
Kontorer 2 8 16
Kontorlandskap 6 pers 1 35 35
Mgterom 1 30 30
Te-Kjpkken/Kaffestasjon 1 5 5
Garderobe 1 8 8
WC 2 3 6
HC-WC 1 5,5 5,5 med dus;j / stellerom
Kopirom 1 5 5
Battekott 1 2,5 2,5
Lager 1 10 10
Garasje 1 15 15 4-hjuling, bat?
Tekniskrom 1 15 15

Totalt brutto areal

618,5




Rom- og funksjonsprogram

Ref.nr |Betegnelse | stk | Areal | Totaltareal | Dagslys |Beskrivelse

Utendgrs

Uteamfi ca 50 pers
Utendgrs info/kart Pa fasade?
Mgteplass ute under tak

X

Foaje 1 50 50 Samle en gruppe/skoleklasse
Resepsjon 1 10 10 En arbeidsplass
Butikk/Salg 1 10 10 Lokale produkter
Utstilling 1 1 80 80
Utstilling 2 1 50 50
Auditorium 1 100 100 50 pers, stor takhgyde
Bibliotek/Lesekrok 1 25 25
Lab/Naturfagssal 1 50 50
Garderobe/Skifterom 1 10 10 Vadebukser, kar, haver...
WC 5 3 15
HC-WC 1 5,5 5,5
Kafe/serveringsareal 1 25 X varmestue?
Kjgkken 1 25
Kjglerom 1 5
Avfallsrom 1 5
Drift/Administrasjon
Kontorer 2 8 16
Kontorlandskap 6 pers 1 35 35
Mgterom 1 30 30
Te-Kjgkken/Kaffestasjon 1 5 5 X
Garderobe 1 8 8
WC 2 3 6
HC-wWC 1 5,5 5,5 med dus;j / stellerom
Kopirom 1 5 5
Bgttekott 1 2,5 2,5
Lager 1 10 10
Garasje 1 15 15 4-hjuling, bat?
Tekniskrom 1 15 15
Totalt brutto areal 618,5 |

Ma ha (A)

50

10

50

!

15

5,5

15

|

203,5| 180| 235)

Sum A+B+C
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Tomtealternativer




Tarnbrygga




Tomtebegrensninger
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Haga-omradet
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Tomteanalyse - matrise

Tomtevurderinger
Tarnbrygga Haga Badstutomta Velhuset
Tomteforhold
Tomteareal (m2) ca 3000 m2 10 388 m2 5000 m2 3760 m2
Tilgjengelig areal for nybygg (m2) ca 420m?2 ca 4000m2 ca 3000 m2 ca 1500 m2
Potensiale for utvidelser Fa eller ingen Mulig Mulig Begrenset

Overordnede planer og fgringer

Kommuneplanens arealdel

LNF-omrade. Ligger innenfor 100-
metersbeltet

Friomrade-Skjesergardspark. Ligger
delvis innenfor 100-metersbeltet

LNF-omrade

Tjenesteyting

Grunnforhold (basert pa eks. kunnskap)

Darlige grunnforhold. Krever lang
peling.

Ikke undersgkt, men antatt krav til
peling. Avhengig av plassering.

Ikke undersgkt, men antatt noe
bedre enn Tarnbrygga og Haga

Ikke undersgkt, men antatt noe
bedre enn Tarnbrygga og Haga

Grunneierforhold

Privat

Kragerg kommune/
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Samfunnshuset eies av Jomfruland
vel

Reguleringsstatus

Regulert trafikkomrade

Haga kafe er regulert til forretning
(vertshus) kombinert med
allmennyttig formal (lokalt
kulturbygg). @vrig del av omradet er
regulert til friomrade.

Regulert til friomrade

Spesialomrade bevaring. Skolen og
Fyret.

Statlig sikra friluftsomrader

Statlig sikra friluftsomrade

Haga kafe og Solbakken Il omfattes
av statlig sikra friluftsomrade.

Statlig sikra friluftsomrade

Ikke en del av statlig sikra
friluftsomrade

Utvalgte kulturlandskap

Jomfruland omfattes av utvalgte
kulturlandskap

Jomfruland omfattes av utvalgte
kulturlandskap

Jomfruland omfattes av utvalgte
kulturlandskap

Jomfruland omfattes av utvalgte
kulturlandskap

Verneverdige bygninger og kulturmiljpger

Naustet pa tarnbrygga omfattes av
verneverdige bygninger og
kulturmiljger

Ingen bygninger pa tomta

Skolen og Fyr-omradet omfattes av
verneverdige bygninger og
kulturmiljger

Naturmangfold pa land

Omradet ned mot sjgen og alleen
omfattes av naturmangfold pa land

Naturmangfold i sj@

Omradet pa utsiden av Tarnbrygga
omfattes av naturmangfold i sj@

Aktsomhet marin leire

Jomfruland omfattes av aktsomhet
marin leire

Jomfruland omfattes av aktsomhet
marin leire

Jomfruland omfattes av aktsomhet
marin leire

Jomfruland omfattes av aktsomhet
marin leire

Hensynssoner/Verneomrader natur

Avhengig av plassering og utforming

Avhengig av plassering og utforming

Avhengig av plassering og utforming

Avhengig av plassering og utforming




Tomtevurderinger

Tomteanalyse - matrise

Tarnbrygga

Haga

Badstutomta

Velhuset

Infrastruktur

Teknisk infrastruktur

| konflikt med drift av brygge og
gjestehavn

Eksisterende servicebygg og
pumpestasjon.

Ingen eks. infrastruktur pa tomta,
men ok tilkobling.

Eksisterende bygg

Adkomst og tilgjengelighet for drift

Trang adkomst. Konflikt med annen
aktivitet

God tilgjengelighet

God tilgjengelighet

God tilgjengelighet

Landskapskvaliteter og naturmiljg

Landskapskarakter/Naturmiljg

Sj@ og strand

Strand og kulturlandskap

Skog (Hassellund)

Skog

Solforhold

Eksponert

Eksponert

Mindre eksponert

Mindre eksponert

Vindforhold

Eksponert

Mindre eksponert

Lite eksponert

Lite eksponert

Informasjon- og formidling

Portalfunksjon-tidlig eksponering for besgkende

Omradet rundt Tarnbrygga og Haga
kafe mest besgkt

Omradet rundt Tarnbrygga og Haga
kafe mest besgkt

Badstutomta ligger sentralt for alle
som kommer fra Tarnbrygga og
Asvikbrygga

Omradet rundt Tarnbrygga og Haga
kafe mest besgkt

Neerhet til verneomradene (sjg og land)

Neerhet til sjg og strand

| skjeeringspunktet mellom
sj@,strand, kulturlandskap og skog

Neerhet til skog

Neerhet til skog

Neerhet til andre attraksjoner

Brygga og stranda

Haga kafe, stranda, kulturlandskapet

Skolen, velhuset, Fyret, Sykkel-Knut

Skolen og Fyret

Potensial for utendgrs formidling (naerhet til ulike
landskapstyper)

Begrenset plass til utendgrs
formidling

Gode muligheter for utendgrs
formidling med siktlinjer til
omkringliggende kulturlandskap og
Sj@

Begrenset til skogen og samspill med
skolen og Fyret

Begrenset til skogen og samspill med
Skolen og Fyret

Lokal forankring - positive ringvirkninger

Mulig sambruk lokalt Haga kafe Velhuset
Samarbeid med lokale aktgrer
Samspill med andre funksjoner Brygge/Ferjekai Haga kafé Sykkel-Knut, Fyret, Skolen, Velhuset |Skolen, Fyret

Milje

Gjenbruk bygninger og infrastruktur




Tomteanalyse - matrise

Tarnbrygga
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Haga-omradet
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Programdistribusjon

il (A

Bottekott 2,5 m2

Te-kjokken 5m2
Avfallsrom 5 m2
Kjelerom 5 m2

Kopirom 5 m2

HC 5,5 m2

WC 6 m2

Garderobe 8 m2

Lager 10 m2

Tekniskrom
15 m2

Garasje
15 m2

Kontorer
16 m2

Kjokken
25 m2

Mgaterom
30 m2

Kontorlandskap
6 personer
35m2

Auditorium
100m2

Avfallsrom 5 m2

Kiglerom 5 m2

Kjokken
25 m2

Garderobe 8 m2

Bottekott 2,5 m2

Te-kjokken 5m2

Kopirom 5 m2

HC 5,5 m2

WC 6 m2

Lager 10 m2

Tekniskrom
15 m2

Garasje
15 m2

Kontorer
16 m2

Mgterom
30m2

Kontorlandskap
6 personer
35m2

Auditorium
100m2




Programdistribusjon - i volum
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2.2. Programmatiske avhengigheter

Ulike krav til programfunksjonene er bestemmende for byggets volum- og
plassering pa tomta. Disse er forsgkt hensyntatt i studien:

Viktige interaksjoner

Besgkssenteret bar kunne driftes av 1-2 personer. Det bar vaere kort
avstand mellom foaje, resepsjon, kontorer og driftsfunksjoner. Det bar ogsa
vaere god flyt mellom servering, resepsjon og drift knyttet til servering.

Drift

Bygget trenger en «bakside» med kjskkeninngang/varelevering som ideelt
sett ikke ligger i konflikt med hovedinngang. Det ma tas hayde for
snuhammer og oppstilling for leveranser/avfallsbil etc.

Romhgayder
Foajé, utstillinger og auditorium vil kreve starre romhgyde enn kontorer og
driftsfunksjoner.

Dagslys

Mange av rommene krever dagslys i henhold til teknisk regelverk (TEK 17).
Dette gjelder rom for varig opphold som kontorer, kjskken, resepsjon, foajé
etc. Bygningsvolumet ma ha tilfredsstillende tilgang pa dagslys.

Ett eller flere plan

Tomtas skranende karakter gjor det interessant & undersgke bygg over flere
plan. Offentlige bygg over flere plan utlgser krav om heis og evt. ramper
som er kostnadsdrivende elementer for et ellers relativt lite romprogram.
Det er derfor som utgangspunkt sgkt etter lgsninger pa ett plan.

Terrengintegrerte l@sninger

Tomtas skranende karakter gjor det interessant & undersgke bygg som er
innlemmet i terrenget med f.eks grent tak. Dette kan skjule deler av
bygningsvolumet, men er samtidig kostnadsdrivende da grunnarbeid,
grunnmur og takkonstruksjoner krever andre tekniske lasninger enn
enklere bygg pa flat tomt.

Volumstudie Haga-tomta

IAY
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Bygningsvolum og byggetrinn

400m? 400m? + 200m?
Byggetrinn 1 Byggetrinn 2
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Tomtealternativer

A - Langs Tarnbryggevegen

B - Langs strandlinja
C- Integrert i terrenget

D - Tunstruktur

+ Varianter med Haga-bygget revet

v IWN
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Snitt c-c




Al- fra tarnbrygga




B1- fra tarnbrygga
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C1- fra tarnbrygga




D- tra térnbrygga




A2- fra tarnbrygga




B2- fra tarnbrygga




C2- tra tarnbrygga




Al- tra kulturlandskap

L ;e : =
. ,{M_. g —, ,-.. : e
p = - SR T i
e ../ - ' = - ,{t'&...‘“
- -
! e =~ -




B1- fra kulturlandskap




C1- fra kulturlandskap




D - fra kulturlandskap




A2 - fra kulturlandskap




B2 - fra kulturlandskap




C2 - fra kulturlandskap




Al - fra friomradet




B1 - fra friomrddet




C1 - fra friomrddet
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D - fra friomrdadet




A2 - fra friomrddet




B2- fra friomrddet




C2 - tra friomradet
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B1- i situasjonen




C1- i situasjonen




D - i situasjonen
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B2 - i situasjonen
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Konklusjoner

e Haga-tomta har flere begrensninger, men det er mulig a innpasse ett eller flere byg-
ningsvolum som vil tilfredsstille besakssenterets program pa om lag 600m2 brutto innen-
for tomta.

e Etnybygg har potensiale til & skape et fremtidig Haga-omrade som bade vil styrke

helheten og ivareta de eksisterende kvalitetene p& tomta. Haga ber utvikles som et sted
og ikke kun en bygning.

e [Etnybygg pa Haga-tomta vil ha en betydelig innvirkning pa landskapsbildet bade sett
fra sjgen og fra kulturlandskapet. Det er avgjerende a avklare starrelser og ambisjon for
byggeprosjektet og saoke etter lgsninger som er tilpasset de naturlige og bygde omgiv-
elsene pa best mulig mate.
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terreng eller inn i skraningen?

e Alternativene som ligger pa flatt terreng pa ett plan (A, B og D) er best egnet for ras-
jonell handtering av programmet bade med hensyn til drift og dagslyskrav. Alternativene
er bedre rustet for trinnvis utvikling og mer kostnadseffektive enn terrengintegrerte
lzsninger eller bygg over flere plan. Lasninger pa ett plan pa flat mark vil ha lavere CO2-
avtrykk enn lasninger som krever terrenginngrep.

e Alternativer med plassering i skraningen er mer tilbaketrukket i fjernvirkning, men
lzsningene krever starre byggtekniske investeringer for grunnarbeid, takkonstruksjon-

er og omlegging av teknisk infrastruktur. Alternativene har utfordringer med a oppfyl-

le romprogrammets krav til romhgyder og dagslys. Alternativene har ogsa utfordringer
med universell tilgjengelighet og god landskapstilpasning pa langs av heydekotene. Ter-
rengintegrerte lgsninger er mindre egnet for trinnvis utvikling.

h\

52



Med eller uten Haga-bygget?

e Haga-bygningen er en vesentlig usikkerhetsfaktor for besgkssenter-prosjektet. For a
redusere risiko bar etter vart skjgnn prosjektet utvikles for trinnvis utbygging, mest mulig
uavhengig av Haga-byggets skjebne.

e Diskusjonen rundt Haga-bygningen representerer ogsa en omdgmmerisiko da det

er sterke folelser knyttet til Haga som identitetsmerke pa Jomfruland. Riving av Haga vil
kunne gi besgkssenteret en kommunikasjonsutfordring og sende feil signal i en tid der
gjenbruk og bevaring er viktige forutsetninger i et beerekraftperspektiv.

For besgkssenterets del er det viktig & avklare om Haga-bygningen skal inkluderes i pros-
jektet eller ikke.

v IWN



Kommersell tilrettelegging og allmen tilgjengelighet

e Graden av tilrettelegging for kommersiell drift er avgjerende for besgkssenterets ut-
forming. Nasjonalparken og besgkssenterets formal om allmenn tilgjengelighet («folke-
biblioteks-tanken»), ma veies opp mot behov for kommersiell finansiering av senteret.
Kommersiell virksomhet i senteret vil kunne ga pa bekostning av tilgjengelighet for alle
og lokal verdiskaping.
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Anbefaling

e Detanbefales at det utredes forelgpige kostnadskalkyler for tre hovedalternativer:
Bygg pa flat mark (A, B og D), Bygg i terreng (C) og nybygg der Haga-bygget rives. (A2
og B2).

e Ambisjon, omfang og budsjett for besakssenteret er fortsatt uavklart og liggeri et
stort spenn fra et nokternt informasjonsbygg med enkle publikumsfasiliteter til et full-ska-
la opplevelsessenter med billettering, servering, suvenirbutikk og helarsdrift. Det er etter
var oppfatning ikke mulig a «velge» tomteplassering pa Haga-tomta fer dette ambisjon-
snivaet avklares ytterligere.

e \idere bearbeiding av romprogram og bebyggelseskonsept krever at ogsa formid-
lingsinnhold og utstillingskonsept konkretiseres ytterligere.

o AN >



Landskap









